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STANOWISKO
Zarzadu Regionu Mazowsze NSZZ ,,Solidarnosé”
z dnia 11 lutego 2026 r.

w sprawie stawki bazowej czynszu powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych

Nawigzujgc do Zarzadzenia nr 1495/2025 z 7 listopada 2025 r.
Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego Warszawy, Zarzad Regionu
Mazowsze NSZZ ,.Solidarno$¢" negatywnie odnosi sie do propozycji zmiany
stawki bazowej czynszu najmu za lm® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych okreSlonych w §2 Zalacznika Nr 2 do Uchwaly
Nr XLVII/1459/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2021 roku.

Majgc na wzgledzie sytuacje najemeéw lokali mieszkalnych, ktérych
miasto jest wiascicielem oraz wysokos¢ obecnie obowiazujacej stawki
bazowej czynszu, Zarzad Regionu Mazowsze NSZZ. ,.Solidarno$é" proponuje
wystapienie w tej kwestii do Rady m.st. Warszawy z projektem zmiany zapisu
§ 1 ust 112 rozdziatu 10 zalacznika Nr 2 do Uchwaly Nr XLVII/1459/2021
Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2021 roku w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
stolecznego  Warszawy na lata 2021 - 2025, w tym  Programu
Mieszkaniowego m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2021 r. poz. 3750
5586)

Ze swej strony proponujemy wprowadzenie zmiany zapisu - projekt
nowego zapisu: ,,Stawke bazowq o ktérej mowa w ust 2 Prezydent m.st.
Warszawy moZe podwyiszyé w uzasadnionych sytuacjach popartych analizq
kosztow utrzymania, raz w roku o wskainik wzrostu cen towardw i uslug
konsumpcyjnych ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wiecej
Jednak niz o 10% dotychczasowej stawki bazowej."

UZASADNIENIE

Obecnic obowigzujaca bazowa stawka czynszu w wysokosci
13,55 z4/m* powierzchni lokalu miesiecznie, jest naszym zdaniem zbyt
wysoka. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta stolecznego Warszawy na lata 2021-2025 nic w pelni spetnia
oczekiwania grup mieszkancéw o najnizszych lub s$rednich dochodach.
Dla wielu mieszkaficéw zasobu komunalnego m.st. Warszawy zaplacenie



czynszu w wysokosci 13,55 zl/m? jest juz zbyt duzym obcigzeniem budzetu
gospodarstwa domowego rodziny. Zwigkszanie jej co roku o 10% jest zdaniem Zwigzku
nicuzasadnione, tym bardziej, Ze stawki czynszu za lokale uzytkowe wzrastaja co roku
o wskaznik inflacji za rok poprzedni, nie wigcej niz 10% stawki bazowej za 2025 r.
wniost on 3,6%. Zaznaczy¢ trzeba, ze $redni koszt utrzymania lokalu mieszkalnego w
budynkach wspolnotowych wynosi okoto 7,00 zt za m?> (ij. zaliczka eksploatacyjna
1 remontowa) i tyle miasto ptaci do wspélnoty za utrzymanie lokalu komunalnego. M.st.
Warszawa nie ponosi kosztéw remontéw w lokalach mieszkalnych zasiedlonych, bo
wszystko lezy po stronie najemcy. Dlatego tym bardziej nie rozumiemy, dlaczego
mieszkaniee lokalu komunalnego ma placi¢ dwukrotnie wigcej. Dostepne obnizki
i dodatki mieszkaniowe pomimo ich wzrostu czgsto sa zbyt niskie i nie wszyscy
micszkancy mogg z nich skorzysta¢. Biorge pod uwagg takic czynniki jak:

— wzrastajgce w m.st. Warszawa Kkoszty zycia czego przykladami sg m.in.:
przewidywany znaczny wzrost kosztow wywozu $mieci, dostarczenia wody
1 odbioru kanalizacji, centralnego ogrzewania planowana,

— potencjalny wzrost bezrobocia bedacy skutkiem znacznych restrukturyzacji
zatrudnienia m.in. w PKP Cargo, Poczcie Polskiej i innych zaktadach,

— obnizka wartosci nabywczej pienigdza w gospodarce kraju — $rednia placa
pracownikéw od 2023 r. realnie zmalala przy obecnym wzroscie kosztow
utrzymania przecic¢tnego gospodarstwa domowego, zachodzi
prawdopodobienstwo, iz kolejne podwyzki bedg generowaé wzrost liczby
dhuznikéw 1 zubozenie mieszkancoéw oraz pracownikéw m.st. Warszawy.

Jednoczesnie Zwigzek pragnie zwréci¢ uwage na fakt zablokowania wykupow
z bonifikatg komunalnych lokali mieszkalnych, co naszym zdaniem jest dyskryminacja
mieszkancow, ktorzy nie zdazyli ztozy¢ wnioskow o wykup lub ich wnioski nie zostaty
rozpatrzone.

Jeste$my zdania, ze tam, gdzie miasto posiada mniej niz 50% udziatéw w budynku
wspolnotowym, powinna by¢ uruchomiona sprzedaz tych lokali z bonifikata, a bonifikata
powinna by¢ uzalezniona od okresu zamieszkiwania. W tym zakresie, zgodnie z art. 19
ustawy o zwiagzkach zawodowych, jesli bedzie taka wola wladz m.st. Warszawy
wlaczymy si¢ naetapie tworzenia Uchwaly w ustalenic kryteridw przyznawania
bonifikaty przy sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage powyzsze, Zwigzek stoi
na stanowisku, iz nalezaloby niezwlocznie dokona¢ zmiany w zataczniku Nr2 do
Uchwaty Nr XLVII/1459/2021 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 kwietnia 2021 roku
poprzez. wprowadzenie zapisu o tresci jak w sentencji, ktory daje mozliwosé
niepodnoszenia bazowej stawki czynszu w trudnej, kryzysowej sytuacji mieszkancow
Warszawy, w szczegolnoscel wynikajacej ze wzrostu bezrobocia oraz kosztow utrzymania
przecigtnego gospodarstwa domowego.

Domagamy si¢ wprowadzenia takiej zmiany wzrostu stawki bazowej czynszu,
ktory nie bedzie przekraczal §redniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow
i uslug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym, tym bardzicej,
ze wynagrodzenia nasze nie rosng co rok o 10%.




